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MUNICIPIO DE RIO NOVO DO SUL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Rua Fernando de Abreu, n° 18, Centro — Rio Novo do Sul/ES — Cep: 29290-000
Tel./Fax (28)3533-1780 — CNPJ: 27.165.711/0001-72
| Rio Novo do Sul/ES — 04 DE JULHO DE 2024 — EDICAO N.° 819 \

PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
Lei Organica do Municipio de Rio Novo do Sul-ES Art. 84
Lei N°. 205/2003 de 19 de Dezembro de 2003

ATOS DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
EDICAO N.° 819

|| IPASNOSUL ||

PORTARIA N° 488/2024
RETIFICA PARCIALMENTE PORTARIA N° 434/2021

O DIRETOR PRESIDENTE DO IPASNOSUL - Instituto de Previdéncia dos Servidores do Municipio de Rio Novo do Sul, Estado do Espirito
Santo, nomeado pelo Decreto Individual n® 0786/2021 e de acordo com a alinea “n”, inciso I do art. 29 da Lei 264/05, e:

A DIRETORA ADMINISTRATIVA, FINANCEIRA E PREVIDENCIARIA DO IPASNOSUL - Instituto de Previdéncia dos Servidores do
Municipio de Rio Novo do Sul, Estado do Espirito Santo, nomeada pelo Decreto Individual n° 1028/2021 e de acordo com a alinea “e”, inciso III
do art. 29 da Lei 264/05.

Considerando o Termo de Comunicacdo de Diligéncia 00594/2024-3, Decisio SEGEX 00431/2024-5 e Instru¢do Técnica Preliminar
00425/2024-1, item 4 a.

RESOLVEM:

Art. 1° - Retificar parcialmente Portaria n® 434/2021, para fazer constar no Cargo ocupado pelo servidor, o seguinte:

SERVENTE, Carreira I, Classe “E”

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor na data da vigéncia do beneficio, revogadas as disposi¢des em contrario.

REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE. CUMPRA-SE.

RIO NOVO DO SULJES, 04 de julho de 2024.

ALEXANDRE DA SILVA PECANHA
Diretor Presidente
Decreto Individual N° 0786/2021

BEATRIZ DE OLIVEIRA EIRIZ GIOVANELLI
Diretora Administrativa, Financeira e Previdenciaria
Decreto Individual N° 1028/2021

|| REURB ||
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Estado do Espirito Santo
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DECISAO INSTAURADORA DE REURB

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2: 003657/2024

REQUERENTES: DAYANI MARTINS OINHOS, e seu esposo RAFAEL PEREIRA COCO

OBJETO: SOLICITA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Trata-se de requerimento formulado pelos legitimados DAYANI MARTINS OINHOS,
brasileira, servidora puiblica municipal, portadora do RG n.° ***8273, SPTC/ES, inscrita no CPF
sob 0 n.° 133.*%** ***_12 ¢ seu esposo RAFAEL PEREIRA COCO, brasileiro, empresario,
portador do RG n.° ***83775, SSP/MG, inscrito no CPF sob o n.® 130.*** ***.10, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, desde **/**/****  residentes e domiciliados na Rua
SRk kkk ok kiR ok 0 %% Bajrrg **kk kxkkk CEP 29290-000, Municipio de Rio Novo
do Sul/ES, postulando a instauragdo formal da Regularizagdo Fundiaria Urbana por Interesse
Social - REURB-S.

Junto ao presente vieram os seguintes documentos: i. Requerimento de Regularizagdo
Fundidria Urbana, assinado pelos REQUERENTES, as fls. 02-06; ii. CNH e Certiddo de
Casamento dos REQUERENTES, as fls. 07-09; iii. Comprovante de Residéncia, as fls. 10-10v.; iv.
Declaragdes de Doagao, as fls. 11-12; v. Matricula n.2 8.607, a fl. 13; vi. Planta do Lote, as fls. 14-
15; vii. Boletim de Cadastro Imobiliario - BCI, a fl. 16; viii. Despacho da Coordenadoria de
Regularizagdo Fundiaria, a fl. 17.

Registro que em 2021 foi instituido no dmbito do Municipio de Rio Novo do Sul/ES,
através do Decreto Municipal n.2 639/2021, o Programa Permanente de Regularizagao

Fundiéria, denominado “REGULARIZE SEU IMOVEL”, e delimitada as areas a serem atendidas
por ele, objetivando cessar as irregularidades presentes nos nucleos urbanos e,
consequentemente, assegurar aos individuos o Direito Constitucional de propriedade e

moradia.

Prefeitura Municipal de Rio Novo do Sul/ES
Rua Capitdo Bley, n.2 08, Bairro Centro, Rio Novo do Sul/ES, CEP 29290-000

www.rionovodosul.es.gov.br | gabinete@rionovodosul.es.gov.br
Tel.: (28) 3533-1104 - CNPJ 27.165.711/0001-72
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MUNICIPIO DE RIO NOVO DO SUL
Estado do Espirito Santo

Em razio do pedido, determino a abertura do Procedimento Administrativo, devendo a
Comissdo Municipal de Regularizagio Fundiaria - CMRF, constituida pela Portaria n.2 30/2023,
classificar e fixar uma das modalidades da REURB ou promover o indeferimento fundamentado
do requerimento em até 180 dias, nos termos dos artigos 30, inciso I, § 22, e 32, da Lei Federal
n.2 13.465/2017, e 23, inciso I, § 22, e 25 do Decreto Federal n.? 9.310/2018.

A comissdo devera, entre outras fungdes ja estabelecidas na Lei Federal n.°
13.465/2017 e no Decreto Federal n.2 9.310/2018:

1. Notificar os titulares de dominio, os responséaveis pela implantagdo do ntcleo
urbano informal ou sucessores, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para que possam apresentar a possivel impugnagédo no prazo de 30
dias, contado da data de recebimento da notificagao, conforme o caso;

2. Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da
regularizagio fundiaria no Municipio, nos termos do inciso I do art. 13 da Lei
Federal n.2 13.465/2017. Se o documento ja existir e for necessario, deve-se
promover a revisao;

3. Definir os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizacdo, no que se refere
aos desenhos, a0 memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados, se for o caso (art. 36, § 4° da Lei Federal n. 13.465/2017 e art. 31,
§ 52 do Decreto Federal n.? 13.465/2017);

4, Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificagdes, elaboragao do projeto de regularizagdo fundiaria e dos
estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagdes urbanas em dareas
ambientalmente protegidas, conforme o caso;

5. Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
iméveis onde esta situado o nicleo urbano informal a ser regularizado, caso ja nao
tenha sido fornecido pelo legitimado requerente;

6. Identificar os ritos da regularizacio fundiaria que podem ser adotados, conferindo
primazia 2 regularizagio fundiaria dos nuicleos que possam ser regularizados pelo
rito da REURB Inominada, prevista no art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art.
87 do Decreto Federal n.2 9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentagdo do
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MUNICIPIO DE RIO NOVO DO SUL
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10.

projeto de regularizagdo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de
quaisquer outras manifestagdes, aprovacdes, licencas ou alvaras emitidos pelos
6rgaos publicos;

Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de
existéncia de iméveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser
regularizada. Nesta hipétese, indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do
Estado para facilitar a manifestagdo da anuéncia;

Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composi¢ao de
conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar camaras de
prevengdo e resolugdo administrativa de conflitos - no ambito da administragdo
local -, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual (art. 14 do
Decreto Federal n.2 9.310/2018 e art. 21 da Lei Federal n.2 13.465/2017) ou, ainda,
fazer uso da mediagio ofertada pelos servigos notariais e de registro (Provimento
n.2 67/CNJ/2018);

Lavrar o auto de demarcago urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarcagio urbanistica prévia e somente se ndo for possivel adotar o rito
previsto no art. 31 da Lei Federal n.2 13.465/2017 ou outro rito de regularizagao
fundiaria;

Na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao
fundiaria e a implantag¢do da infraestrutura essencial, quando necessdria; e, se for
operada sobre drea titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria (art. 33 da Lei Federal
n.2 13.465/2017 e art. 26 do Decreto Federal n.? 9.310/2018);

11. Na REURB-S, fica fa34cultado aos legitimados promover, as proprias expensas, 0s

projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagdo de seu

imovel;

12. Na REURB-E, a regularizagdo fundiéria sera contratada e custeada pelos potenciais

beneficiarios ou requerentes privados;
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13. Na REURB-E sobre 4reas publicas, o Municipio podera proceder a elaboragdo e ao
custeio do projeto de regularizagio fundiaria e da implantagdo da infraestrutura
essencial, com posterior cobranga aos seus beneficidrios, se houver interesse
publico;

14. Se for necesséaria a alienagdo de bem publico, seja consignado pela comissao a
dispensa de desafetagdo, de autorizagdo legislativa, de avaliagao prévia e de licitagdo
para alienagdo das unidades imobilidrias decorrentes da REURB, nos termos do art.
71 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 89 do Decreto Federal n.? 9.310/2018;

15. Na REURB-S, a aquisi¢do de direitos reais pelo particular podera se dar de forma
gratuita. Na REURB-E, isso ficard condicionado ao justo pagamento do valor da
unidade imobiliéria, nos termos do art. 16 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 92
do Decreto Federal n.2 9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser
publicado pela comissao;

16. Elaborar ou aprovar o projeto de regularizagao fundiaria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, independentemente de existéncia de lei municipal neste
sentido (§ 12, art. 32 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

17. Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB, que devera
obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizagado Fundiaria,
observadas as particularidades do caso concreto;

18. Dispensar a emissdo do Habite-se no caso de averbagio das edificagdes em REURB-
S, que podera ser efetivada no cartério de Registro de Iméveis a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area construida e o nimero
da unidade imobiliaria;

19. Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou

privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35
da Lei Federal n.2 13.465/2017 e do inciso X do art. 30 do Decreto Federal n.®

9.310/2018, se for o caso;
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MUNICIPIO DE RIO NOVO DO SUL
Estado do Espirito Santo

20. Em caso de REURB-S, cabe a concessiondria ou a permissionaria de servigos
publicos, mediante provocagdo da comissdo, a elaboragdo do cronograma fisico de
implantagdo da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso
para cumprimento do cronograma (art. 30, § 42 do Decreto Federal n.¢ 9.310/18);

21. Emitir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria, acompanhada ou ndo da titulagdo
final (legitimagdo fundiaria, concessdo de direito real de uso ou de moradia e
legitimagdo de posse, doagdo ou compra e venda de bem piblico, nos termos do art.
42, § 32 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

22. Proceder 2 licitagdo para credenciamento de empresa - caso o legitimado seja a
Unido, Estado ou entidade da administragdo publica indireta; beneficiarios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organiza¢des sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiaria urbana de baixa renda e que nio assumiram os custos do
levantamento planialtimétrico; a Defensoria Publica e o Ministério Publico. No caso
de regularizagdo de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da
REURB sao de responsabilidade dos beneficiarios ou dos
parceladores/empreendedores irregulares;

23. Emitir conclusdo formal do procedimento.

A notificagio (pessoal e por edital) descrita no item 01 deve explicitar que a
impugnagdo pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulagdo final por
usucapido, na medida em que nao serio renovadas as notificagdes aos confrontantes e aos
demais titulares de direitos reais, bem como a publicagio de edital em caso de instauragdo de
usucapido judicial ou extrajudicial para titulagdo dos beneficiarios (art. 24, § 1° do Decreto
Federal n.2 9.310/2018);

Vale destacar que, a depender do grau de irregularidade do nucleo, algumas fases
podem ser suprimidas ou simplificadas, sendo desnecessario cumprir o rito apenas por
cumpri-lo. Isso porque, dentro do processamento podemos dispensar atos desnecessarios se 0

objetivo pretendido pelo documento foi cumprido por outra forma.
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Ademais, conforme prevé o art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, os parcelamentos
ocorridos antes de 19/12/1979, data de publicagao da Lei Federal n.% 6.766/1979, podem ser
regularizados de forma mais simplificada, haja vista pressupor-se que a sua infraestrutura ja
estaria regularmente implantada.

Nesse caso, 0 Municipio emite certiddo atestando a existéncia do nucleo anterior a
19/12/1979, instaura a REURB, promove a classificagao da modalidade (E ou S), realiza a fase
de notificacbes e de cadastro de ocupantes, expedindo, ao final, a Certiddo de Regularizagdo
Fundiaria, com a listagem de ocupantes para Legitimagdo Fundiaria oua Legitimagdo de Posse.

Ressalta-se que, para fins de registro, além dos documentos supracitados, faz-se
necessaria a Planta da 4rea em regularizagdo, constando o seu perimetro, as subdivisdes das
quadras, dos lotes e das areas publicas, com as dimensdes e a numeragdo dos lotes, os
logradouros, os espagos livres e as outras areas com destinagdo especifica, bem como a
descrigdo técnica do perimetro da irea, dos lotes, das areas publicas e das outras areas com
destinag3o especifica - o georreferenciamento nao é obrigatdrio.

0 sentido da dispensa do georreferenciamento ¢ porque nio se exige a elaboragdo do
Projeto de Regularizagao Fundiaria para o registro da REURB pelo rito da Inominada, conforme
§ 29 do art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, justamente por se tratar de nucleo urbano
informal dotado de infraestrutura minima essencial (art. 36, § 1° da Lei Federal n.2
13.465/2017) e publicamente integrado a cidade (inciso III, § 1?, art. 69 da Lei Federal n.?
13.465/2017).

Publique-se no meio oficial e nos Atrios da sede da Prefeitura Municipal.

Dé-se ciéncia aos legitimados.

Rio Novo do Sul/ES, 28 de junho de 2024.

'ARCONCINI CASTELARI
refeito Municipal

Pagina 6 de 6

Prefeitura Municipal de Rio Novo do Sul/ES
Rua Capitio Bley, n.2 08, Bairro Centro, Rio Novo do Sul/ES, CEP 29290-000
www.rionovodosul.es.gov.br | gabinete@rionovodosul.es.gov.br
Tel.: (28) 3533-1104 - CNP] 27.165.711/0001-72

Pdgina |7

04 de julhode 2024 EXECUTIV O Orgio Oficial do Municipio Edigdo n.° 819




Piagina |8

e Mw-.....w.
bs..s.'r‘{f“xl-\(. ‘:)

i : gLeeme 'Hs"ﬁrma

) Maaua LlOM foi TEitd 2 pUb“Ld\ g
.Z.ﬁféﬁé.f-éi.é.z

; ato 24dm strativo 9 atri -
§ P iura g3l de ko D NOVG G

octirn ¢

MUNIC{PIO DE RIO NOVO DO SUL
Estado do Espirito Santo

DECISAO INSTAURADORA DE REURB

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2: 003704/2024
REQUERENTE: ADMA PEREIRA SILVA

OBJETO: SOLICITA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Trata-se de requerimento formulado pela legitimada ADMA PEREIRA SILVA,
brasileira, vitiva, aposentada, portadora do RG n.° 1.*¥**.165, SPTC/ES, inscrita no CPF sob o n.°
861.%** ***.0(  residente e domiciliado na Rua *¥#kkkikk kkkdkx  Bairro Centro, CEP
29290-000, Municipio de Rio Novo do Sul/ES, postulando a instauragdo formal da
Regulariza¢do Fundiéria Urbana por Interesse Social - REURB-S.

Junto ao presente vieram os seguintes documentos: i. Requerimento de Regularizagao
Fundidria Urbana, assinado pela REQUERENTE, as fls. 02-06; ii. RG, CPF e Certidao de
Casamento da REQUERENTE, e Certidao de Obito do esposo da REQUERENTE, as fls. 07-09; iii.
Comprovante de Residéncia, a fl. 10; iv. Recibo de Compra e Venda, a fl. 11; v. IPTU, a fl. 12; vi.
Despacho da Coordenadoria de Regularizagdo Fundiaria, a fl. 13.

Registro que em 2021 foi instituido no ambito do Municipio de Rio Novo do Sul/ES,
através do Decreto Municipal n.2 639/2021, o Programa Permanente de Regularizagdo
Fundiaria, denominado “REGULARIZE SEU IMOVEL”, e delimitada as areas a serem atendidas
por ele, objetivando cessar as irregularidades presentes nos nucleos urbanos e,
consequentemente, assegurar aos individuos o Direito Constitucional de propriedade e
moradia.

Em razio do pedido, determino a abertura do Procedimento Administrativo, devendo a
Comissdo Municipal de Regularizagao Fundiaria - CMRF, constituida pela Portaria n.® 30/2023,

classificar e fixar uma das modalidades da REURB ou promover o indeferimento fundamentado
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do requerimento em até 180 dias, nos termos dos artigos 30, inciso I, § 22, e 32, da Lei Federal
n.213.465/2017, e 23, inciso 1, § 22, e 25 do Decreto Federal n.2 9.310/2018.

A comissdao deverd, entre outras fungdes ja estabelecidas na Lei Federal n.°
13.465/2017 e no Decreto Federal n.2 9.310/2018:

1. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nicleo
urbano informal ou sucessores, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para que possam apresentar a possivel impugnag¢do no prazo de 30
dias, contado da data de recebimento da notificagdo, conforme o caso;

2. Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da
regularizagdo fundidria no Municipio, nos termos do inciso I do art. 13 da Lei
Federal n.2 13.465/2017. Se o documento ja existir e for necessario, deve-se
promover a revisao;

3. Definir os requisitos para elaboragio do projeto de regularizagdo, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados, se for o caso (art. 36, § 4° da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 31,
§ 52 do Decreto Federal n.2 13.465/2017);

4. Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificagoes, elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria e dos
estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagdes urbanas em areas
ambientalmente protegidas, conforme o caso;

5. Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
iméveis onde est4 situado o niicleo urbano informal a ser regularizado, caso ja nao
tenha sido fornecido pelo legitimado requerente;

6. Identificar os ritos da regularizagdo fundiéria que podem ser adotados, conferindo
primazia a regularizagdo fundiaria dos nicleos que possam ser regularizados pelo
rito da REURB Inominada, prevista no art. 69 da Lei Federal n.° 13.465/2017 e art.
87 do Decreto Federal n.2 9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentacdo do

projeto de regularizagdo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de
quaisquer outras manifestagdes, aprovagdes, licencas ou alvards emitidos pelos
6rgaos publicos;
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7. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de
existéncia de iméveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser
regularizada. Nesta hipétese, indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do
Estado para facilitar a manifestagdo da anuéncia;

8. Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composigdo de
conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar camaras de
prevengdo e resolu¢do administrativa de conflitos - no ambito da administragdo
local -, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual (art. 14 do
Decreto Federal n.2 9.310/2018 e art. 21 da Lei Federal n.2 13.465/2017) ou, ainda,
fazer uso da mediagdo ofertada pelos servigos notariais e de registro (Provimento
n.267/CNJj/2018);

9. Lavrar o auto de demarcagio urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarcagdo urbanistica prévia e somente se ndo for possivel adotar o rito
previsto no art. 31 da Lei Federal n.2 13.465/2017 ou outro rito de regularizagao
fundiéria;

10. Na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao
fundiaria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e, se for
operada sobre 4&rea titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a
implantago da infraestrutura essencial, quando necesséria (art. 33 da Lei Federal
n.2 13.465/2017 e art. 26 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

11. Na REURB-S, fica fa34cultado aos legitimados promover, as préprias expensas, 0s
projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagdo de seu
imoével;

12. Na REURB-E, a regularizagio fundiaria sera contratada e custeada pelos potenciais

beneficiarios ou requerentes privados;

13. Na REURB-E sobre 4reas publicas, o Municipio podera proceder a elaboragdo e ao

custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implanta¢do da infraestrutura
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essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios, se houver interesse
publico;

14. Se for necessaria a alienagdo de bem publico, seja consignado pela comissdo a
dispensa de desafetagdo, de autorizagao legislativa, de avaliagdo prévia e de licitagdo
para alienagdo das unidades imobiliarias decorrentes da REURB, nos termos do art.
71 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 89 do Decreto Federal n.2 9.310/2018;

15. Na REURB-S, a aquisi¢do de direitos reais pelo particular podera se dar de forma
gratuita. Na REURB-E, isso ficara condicionado ao justo pagamento do valor da
unidade imobiliaria, nos termos do art. 16 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 9°
do Decreto Federal n.2 9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser
publicado pela comissao;

16. Elaborar ou aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, independentemente de existéncia de lei municipal neste
sentido (§ 12, art. 32 do Decreto Federal n.? 9.310/2018);

17. Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB, que devera
obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comissao de Regularizagdo Fundiaria,
observadas as particularidades do caso concreto;

18. Dispensar a emissdo do Habite-se no caso de averbagdo das edificagdes em REURB-
S, que podera ser efetivada no cartério de Registro de Iméveis a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area construida e o nimero
da unidade imobiliaria;

19. Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responséveis, ptblicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35
da Lei Federal n.2 13.465/2017 e do inciso X do art. 30 do Decreto Federal n.°
9.310/2018, se for o caso;

20. Em caso de REURB-S, cabe a concessiondria ou a permissionaria de servigos

publicos, mediante provocagio da comisséo, a elaboragdo do cronograma fisico de
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implanta¢do da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso
para cumprimento do cronograma (art. 30, § 42 do Decreto Federal n.2 9.310/18);

21. Emitir a Certiddo de Regularizagdo Fundidria, acompanhada ou nio da titulagdo
final (legitimagdo fundiaria, concessdo de direito real de uso ou de moradia e
legitimagdo de posse, doagdo ou compra e venda de bem piblico, nos termos do art.
42, § 32 do Decreto Federal n.29.310/2018);

22. Proceder a licitagdo para credenciamento de empresa - caso o legitimado seja a
Unido, Estado ou entidade da administragdo publica indireta; beneficiarios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse ptiblico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiaria urbana de baixa renda e que ndo assumiram os custos do
levantamento planialtimétrico; a Defensoria Publica e o Ministério Publico. No caso
de regularizagdo de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da
REURB sdo de responsabilidade dos beneficiarios ou dos
parceladores/empreendedores irregulares;

23. Emitir conclusio formal do procedimento.

A notificagio (pessoal e por edital) descrita no item 01 deve explicitar que a
impugnagio pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulagdo final por
usucapido, na medida em que ndo serdo renovadas as notificagbes aos confrontantes e aos
demais titulares de direitos reais, bem como a publicagdo de edital em caso de instauragdo de
usucapido judicial ou extrajudicial para titulagdo dos beneficiarios (art. 24, § 12 do Decreto
Federal n.29.310/2018);

Vale destacar que, a depender do grau de irregularidade do niicleo, algumas fases
podem ser suprimidas ou simplificadas, sendo desnecessario cumprir o rito apenas por
cumpri-lo. Isso porque, dentro do processamento podemos dispensar atos desnecessarios se o
objetivo pretendido pelo documento foi cumprido por outra forma.

Ademais, conforme prevé o art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, os parcelamentos
ocorridos antes de 19/12/1979, data de publicagido da Lei Federal n.2 6.766/1979, podem ser
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regularizados de forma mais simplificada, haja vista pressupor-se que a sua infraestrutura ja
estaria regularmente implantada.

Nesse caso, o Municipio emite certiddo atestando a existéncia do nicleo anterior a
19/12/1979, instaura a REURB, promove a classificagdo da modalidade (E ou S), realiza a fase
de notificagdes e de cadastro de ocupantes, expedindo, ao final, a Certiddo de Regularizagio
Fundiaria, com a listagem de ocupantes para Legitimacao Fundiaria ou a Legitimagdo de Posse.

Ressalta-se que, para fins de registro, além dos documentos supracitados, faz-se
necessaria a Planta da area em regularizagao, constando o seu perimetro, as subdivisdes das
quadras, dos lotes e das areas publicas, com as dimensdes e a numeracdo dos lotes, os
logradouros, os espagos livres e as outras areas com destinagdo especifica, bem como a
descrigdo técnica do perimetro da area, dos lotes, das areas publicas e das outras areas com
destinagio especifica - o georreferenciamento ndo é obrigatério.

0 sentido da dispensa do georreferenciamento é porque ndo se exige a elaboragcdo do
Projeto de Regularizagdo Fundiéria para o registro da REURB pelo rito da Inominada, conforme
§ 22 do art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, justamente por se tratar de nicleo urbano
informal dotado de infraestrutura minima essencial (art. 36, § 1° da Lei Federal n.°
13.465/2017) e publicamente integrado a cidade (inciso III, § 12, art. 69 da Lei Federal n.2
13.465/2017).

Publique-se no meio oficial e nos étrios da sede da Prefeitura Municipal.

Dé-se ciéncia a legitimada.

Rio Novo do Sul/ES, 28 de junho de 2024.

JOCENEYMARCONCINI CASTELARI
Prefeito Municipal
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DECISAO INSTAURADORA DE REURB

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2: 003657/2024
REQUERENTES: GERALDO PEREIRA LUCIANO, e sua esposa NEUZI SANTANA LUCIANO

OBJETO: SOLICITA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Trata-se de requerimento formulado pelos legitimados GERALDO PEREIRA
LUCIANO, brasileiro, aposentado, portador do RG n.® M***7045, SSP/MG, inscrito no CPF
sob 0 n.° 584.*** ***_34 e sua esposa NEUZI SANTANA LUCIANO, brasileira, aposentada,
portadora do RG n.° *.*** 538, PC/MG, inscrita no CPF sob o n.° 953 %** *¥%_((, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, desde **/**/****, residentes e domiciliados na Rua
skkkkk kkkRxkk o/n © Bajrro Quarteirdo de Sant’Ana, CEP 29290-000, Municipio de Rio Novo
do Sul/ES, postulando a instauragdo formal da Regularizagio Fundiaria Urbana por Interesse
Social — REURB-S.

Junto ao presente vieram os seguintes documentos: i. Requerimento de Regularizagdo
Fundiaria Urbana, assinado pelos REQUERENTES, 3s fls. 02-06; ii. CNH, RG, CPF e Certidao de
Casamento dos REQUERENTES, as fls. 07-09; iii. Comprovante de Residéncia, a fl. 10; iv. Recibo
e Contrato de Compra e Venda, as fls. 11-12; v. Despacho da Coordenadoria de Regulariza¢ao
Fundiaria, a fl. 13.

Registro que em 2021 foi instituido no d@mbito do Municipio de Rio Novo do Sul/ES,
através do Decreto Municipal n.2 639/2021, o Programa Permanente de Regularizagao
Fundiaria, denominado “REGULARIZE SEU IMOVEL”, e delimitada as dreas a serem atendidas

por ele, objetivando cessar as irregularidades presentes nos nicleos urbanos e,

consequentemente, assegurar aos individuos o Direito Constitucional de propriedade e

moradia.
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Em razdo do pedido, determino a abertura do Procedimento Administrativo, devendo a
Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundidria - CMRF, constituida pela Portaria n.2 30/2023,
classificar e fixar uma das modalidades da REURB ou promover o indeferimento fundamentado
do requerimento em até 180 dias, nos termos dos artigos 30, inciso I, § 22, e 32, da Lei Federal
n.2 13.465/2017, e 23, inciso I, § 22, e 25 do Decreto Federal n.2 9.310/2018.

A comissao devera, entre outras fungdes ja estabelecidas na Lei Federal n.2
13.465/2017 e no Decreto Federal n.2 9.310/2018:

1. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do ntcleo
urbano informal ou sucessores, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para que possam apresentar a possivel impugnag¢do no prazo de 30
dias, contado da data de recebimento da notificagido, conforme o caso;

2. Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da
regularizagdo fundidria no Municipio, nos termos do inciso I do art. 13 da Lei
Federal n.2 13.465/2017. Se o documento ja existir e for necessario, deve-se
promover a revisao;

3. Definir os requisitos para elaboragio do projeto de regularizagdo, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados, se for o caso (art. 36, § 4° da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 31,
§ 52 do Decreto Federal n.2 13.465/2017);

4, Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificagdes, elaboragdo do projeto de regularizacdo fundidria e dos
estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagdes urbanas em éreas
ambientalmente protegidas, conforme o caso;

5. Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
imoveis onde esta situado o niicleo urbano informal a ser regularizado, caso ja nao
tenha sido fornecido pelo legitimado requerente;

6. Identificar os ritos da regularizacio fundiaria que podem ser adotados, conferindo
primazia a regularizagdo fundidria dos nicleos que possam ser regularizados pelo
rito da REURB Inominada, prevista no art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art.
87 do Decreto Federal n.2 9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentag¢do do
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projeto de regularizagdo fundidria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de
quaisquer outras manifestagdes, aprovagdes, licengas ou alvaras emitidos pelos
orgaos publicos;

7. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de
existéncia de imdveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser
regularizada. Nesta hipétese, indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do
Estado para facilitar a manifestagdo da anuéncia;

8. Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composi¢do de
conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar camaras de
prevengdo e resolugdo administrativa de conflitos - no dmbito da administragdo
local -, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justi¢ca Estadual (art. 14 do
Decreto Federal n.2 9.310/2018 e art. 21 da Lei Federal n.2 13.465/2017) ou, ainda,
fazer uso da media¢do ofertada pelos servigos notariais e de registro (Provimento
n.2 67/CNJj/2018);

9. Lavrar o auto de demarca¢io urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarcagdo urbanistica prévia e somente se nao for possivel adotar o rito
previsto no art. 31 da Lei Federal n.2 13.465/2017 ou outro rito de regularizagdo
fundiaria;

10. Na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacdo
fundiéria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e, se for
operada sobre darea titularizada por particular, caberdA ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagao fundiaria e a
implantagio da infraestrutura essencial, quando necessaria (art. 33 da Lei Federal
n.2 13.465/2017 e art. 26 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

11. Na REURB-S, fica fa34cultado aos legitimados promover, as proprias expensas, 0s

A

projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizacdo de seu
imével;

12. Na REURB-E, a regularizagio fundiaria sera contratada e custeada pelos potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;
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13. Na REURB-E sobre éreas publicas, o Municipio podera proceder a elaboragéo e ao
custeio do projeto de regularizagdo fundidria e da implantagido da infraestrutura
essencial, com posterior cobranga aos seus beneficidrios, se houver interesse
publico;

14. Se for necesséria a alienagdo de bem publico, seja consignado pela comissio a
dispensa de desafeta¢do, de autorizagdo legislativa, de avaliagdo prévia e de licitagdo
para alienagdo das unidades imobiliarias decorrentes da REURB, nos termos do art.
71 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 89 do Decreto Federal n.2 9.310/2018;

15. Na REURB-S, a aquisi¢do de direitos reais pelo particular podera se dar de forma
gratuita. Na REURB-E, isso ficara condicionado ao justo pagamento do valor da
unidade imobilidria, nos termos do art. 16 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 92
do Decreto Federal n.2 9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser
publicado pela comissao;

16. Elaborar ou aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
ptiblico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, independentemente de existéncia de lei municipal neste
sentido (§ 12, art. 32 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

17. Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB, que devera
obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comissao de Regularizagdo Fundidria,
observadas as particularidades do caso concreto;

18. Dispensar a emissio do Habite-se no caso de averbagio das edificagdes em REURB-
S, que podera ser efetivada no cartério de Registro de Iméveis a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area construida e o nimero
da unidade imobiliéria;

19. Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, ptiblicos ou

privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35
da Lei Federal n.2 13.465/2017 e do inciso X do art. 30 do Decreto Federal n.°

9.310/2018, se for o caso;
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20. Em caso de REURB-S, cabe a concessionaria ou a permissiondria de servigos
publicos, mediante provocagdo da comissdo, a elaboragdo do cronograma fisico de
implantagdo da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso
para cumprimento do cronograma (art. 30, § 42 do Decreto Federal n.2 9.310/18);

21. Emitir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria, acompanhada ou nio da titulagdo
final (legitimagdo fundiaria, concessdo de direito real de uso ou de moradia e
legitimagdo de posse, doa¢dao ou compra e venda de bem piblico, nos termos do art.
42, § 32 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

22. Proceder a licitagdo para credenciamento de empresa - caso o legitimado seja a
Unido, Estado ou entidade da administracdo publica indireta; beneficirios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundag¢des, organizagbes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiaria urbana de baixa renda e que ndo assumiram os custos do
levantamento planialtimétrico; a Defensoria Publica e o Ministério Publico. No caso
de regularizagio de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da
REURB sdo de responsabilidade dos beneficiarios ou dos
parceladores/empreendedores irregulares;

23. Emitir conclusio formal do procedimento.

A notificagio (pessoal e por edital) descrita no item 01 deve explicitar que a
impugnagdo pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulagdo final por
usucapido, na medida em que ndo serdo renovadas as notificagbes aos confrontantes e aos
demais titulares de direitos reais, bem como a publicagdo de edital em caso de instauragdo de
usucapido judicial ou extrajudicial para titulagdo dos beneficiarios (art. 24, § 12 do Decreto
Federal n.2 9.310/2018);

Vale destacar que, a depender do grau de irregularidade do nicleo, algumas fases

podem ser suprimidas ou simplificadas, sendo desnecessario cumprir o rito apenas por
cumpri-lo. Isso porque, dentro do processamento podemos dispensar atos desnecessarios se 0
objetivo pretendido pelo documento foi cumprido por outra forma.
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Ademais, conforme prevé o art. 69 da Lei Federal n.? 13.465/2017, os parcelamentos
ocorridos antes de 19/12/1979, data de publicagio da Lei Federal n.? 6.766/1979, podem ser
regularizados de forma mais simplificada, haja vista pressupor-se que a sua infraestrutura ja
estaria regularmente implantada.

Nesse caso, o Municipio emite certiddo atestando a existéncia do nucleo anterior a
19/12/1979, instaura a REURB, promove a classificagdo da modalidade (E ou S), realiza a fase
de notificagdes e de cadastro de ocupantes, expedindo, ao final, a Certiddo de Regularizagio
Fundidria, com a listagem de ocupantes para Legitimagdo Fundiaria ou a Legitimagio de Posse.

Ressalta-se que, para fins de registro, além dos documentos supracitados, faz-se
necessaria a Planta da area em regularizagio, constando o seu perimetro, as subdivisdes das
quadras, dos lotes e das areas publicas, com as dimensdes e a numerac¢do dos lotes, os
logradouros, os espagos livres e as outras dreas com destinagdo especifica, bem como a
descrigdo técnica do perimetro da area, dos lotes, das areas ptiblicas e das outras areas com
destinagdo especifica - o georreferenciamento néo é obrigatério.

0 sentido da dispensa do georreferenciamento é porque néo se exige a elaboragdo do
Projeto de Regularizagdo Fundiaria para o registro da REURB pelo rito da Inominada, conforme
§ 22 do art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, justamente por se tratar de nicleo urbano
informal dotado de infraestrutura minima essencial (art. 36, § 12 da Lei Federal n.2
13.465/2017) e publicamente integrado a cidade (inciso III, § 19, art. 69 da Lei Federal n.2
13.465/2017).

Publique-se no meio oficial e nos atrios da sede da Prefeitura Municipal.

Dé-se ciéncia aos legitimados.

0 Sul/ES, 28 de junho de 2024.

JOCENE1 MARCONCINI CASTELARI
Prefeito Municipal
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DECISAO INSTAURADORA DE REURB

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2: 003708/2024
REQUERENTES: WAGNER DECOTHE DIAS, e sua esposa KAMYLA FERREIRA DIAS

OBJETO: SOLICITA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Trata-se de requerimento formulado pelos legitimados WAGNER DECOTHE DIAS,
brasileiro, auxiliar de vendas, portador do RG n.° *.*** 352, SPTC/ES, inscrito no CPF sob o n.°
095.*%** ***_13 e sua esposa KAMYLA FERREIRA DIAS, brasileira, auxiliar de limpeza,
portadora do RG n.° *.*** 923, SPTC/ES, inscrita no CPF sob o n.° 116.*** ***_39 " casados
pelo regime da comunhéo parcial de bens, desde **/**/**** residentes e domiciliados no *****
*kk dkkkxx situado na localidade de *** ****** Zona Rural, s/n.°, CEP 29290-000, Municipio
de Rio Novo do Sul/ES, postulando a instaurag@o formal da Regularizagdo Fundiéria Urbana por
Interesse Social - REURB-S.

Junto ao presente vieram os seguintes documentos: i. Requerimento de Regularizagdo
Fundiaria Urbana, assinado pelos REQUERENTES, as fls. 02-06; ii. RG e Certiddo de Casamento
dos REQUERENTES, as fls. 07-08; iii. RG, CPF e Certiddo de Nascimento dos filhos dos
REQUERENTES, s fls. 09-10; iv. Comprovante de Residéncia, a fl. 11; v. Declaragdes de Ligacao
expedida pela EDP, as fls. 12-13; vi. Declaragdo de Posse expedida pela Prefeitura Municipal de
Rio Novo do Sul, a fl. 14; vii. Certidoes de Obitos e Certidao de Casamento, as fls. 15-17; viii.
Levantamento Topografico, s fls. 18-24; ix. Ficha Complementar Agropecuaria - FCA e Ficha
de Atualizagio Cadastral da Agropecudria, as fls. 25-27; x. Despacho da Coordenadoria de

Regularizag¢do Fundiaria, a fl. 28.
Registro que em 2021 foi instituido no ambito do Municipio de Rio Novo do Sul/ES,
através do Decreto Municipal n.2 639/2021, o Programa Permanente de Regularizagao

Fundiéria, denominado “REGULARIZE SEU IMOVEL”, e delimitada as 4reas a serem atendidas
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MUNIC{PIO DE RIO NOVO DO SUL
Estado do Espirito Santo

por ele, objetivando cessar as irregularidades presentes nos ntcleos urbanos e,
consequentemente, assegurar aos individuos o Direito Constitucional de propriedade e
moradia.

Em razéo do pedido, determino a abertura do Procedimento Administrativo, devendo a
Comissao Municipal de Regularizagao Fundiaria - CMRF, constituida pela Portaria n.2 30/2023,
classificar e fixar uma das modalidades da REURB ou promover o indeferimento fundamentado
do requerimento em até 180 dias, nos termos dos artigos 30, inciso I, § 22, e 32, da Lei Federal
n.2 13.465/2017, e 23, inciso I, § 22, e 25 do Decreto Federal n.? 9.310/2018.

A comissdo devera, entre outras fungdes ja estabelecidas na Lei Federal n.2
13.465/2017 e no Decreto Federal n.2 9.310/2018:

1. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagio do nicleo
urbano informal ou sucessores, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para que possam apresentar a possivel impugnag¢do no prazo de 30
dias, contado da data de recebimento da notificagdo, conforme o caso;

2. Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da
regularizagdo fundidria no Municipio, nos termos do inciso I do art. 13 da Lei
Federal n.2 13.465/2017. Se o documento ji existir e for necessario, deve-se
promover a revisao;

3. Definir os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagao, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados, se for o caso (art. 36, § 42 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 31,
§ 52 do Decreto Federal n.2 13.465/2017);

4. Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificagdes, elaboragio do projeto de regularizagdo fundiaria e dos
estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagdes urbanas em areas
ambientalmente protegidas, conforme o caso;

5. Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos

iméveis onde esta situado o niicleo urbano informal a ser regularizado, caso ja nado

tenha sido fornecido pelo legitimado requerente;
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MUNICIPIO DE RIO NOVO DO SUL
Estado do Espirito Santo

6. Identificar os ritos da regularizagio fundiaria que podem ser adotados, conferindo
primazia a regularizagdo fundiaria dos nicleos que possam ser regularizados pelo
rito da REURB Inominada, prevista no art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art.
87 do Decreto Federal n.2 9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentagio do
projeto de regularizagdo fundiria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de
quaisquer outras manifestagdes, aprovagdes, licencas ou alvards emitidos pelos
orgdos publicos;

7. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de
existéncia de iméveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser
regularizada. Nesta hipédtese, indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do
Estado para facilitar a manifestagdo da anuéncia;

8. Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composigdo de
conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar camaras de
prevengio e resolugdo administrativa de conflitos - no ambito da administragdo
local -, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justiga Estadual (art. 14 do
Decreto Federal n.2 9.310/2018 e art. 21 da Lei Federal n.2 13.465/2017) ou, ainda,
fazer uso da mediagio ofertada pelos servigos notariais e de registro (Provimento
n.2 67/CNJ/2018);

9. Lavrar o auto de demarcag¢io urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarcac¢do urbanistica prévia e somente se nio for possivel adotar o rito
previsto no art. 31 da Lei Federal n.2 13.465/2017 ou outro rito de regularizagao
fundiaria;

10. Na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente publico, caberd ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao
fundiaria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e, se for
operada sobre 4rea titularizada por particular, caberd ao Municipio a

responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundiéria e a
implantagio da infraestrutura essencial, quando necessaria (art. 33 da Lei Federal

n.2 13.465/2017 e art. 26 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);
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MUNICIPIO DE RIO NOVO DO SUL
Estado do Espirito Santo

11. Na REURB-S, fica fa34cultado aos legitimados promover, as préprias expensas, os
projetos e os demais documentos técnicos necessdrios a regularizagio de seu
imovel;

12. Na REURB-E, a regularizacdo fundiéria sera contratada e custeada pelos potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

13. Na REURB-E sobre areas publicas, o0 Municipio podera proceder a elaboragio e ao
custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantagdo da infraestrutura
essencial, com posterior cobranga aos seus beneficidrios, se houver interesse
publico;

14. Se for necessaria a alienagdo de bem publico, seja consignado pela comissdo a
dispensa de desafetagido, de autorizacdo legislativa, de avaliacao prévia e de licitagdo
para alienagdo das unidades imobilidrias decorrentes da REURB, nos termos do art.
71 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 89 do Decreto Federal n.2 9.310/2018;

15. Na REURB-S, a aquisi¢io de direitos reais pelo particular podera se dar de forma
gratuita. Na REURB-E, isso ficara condicionado ao justo pagamento do valor da
unidade imobiliaria, nos termos do art. 16 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 9°
do Decreto Federal n.2 9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser
publicado pela comissao;

16. Elaborar ou aprovar o projeto de regularizagdo fundidria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de édreas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, independentemente de existéncia de lei municipal neste
sentido (§ 12, art. 32 do Decreto Federal n.? 9.310/2018);

17. Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB, que devera
obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizagdo Fundiéria,
observadas as particularidades do caso concreto;

18. Dispensar a emissio do Habite-se no caso de averbacio das edificacdes em REURB-

S, que podera ser efetivada no cartério de Registro de Iméveis a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area construida e o niimero
da unidade imobiliaria;
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19. Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35
da Lei Federal n.2 13.465/2017 e do inciso X do art. 30 do Decreto Federal n.2
9.310/2018, se for o caso;

20. Em caso de REURB-S, cabe a concessiondria ou & permissionaria de servigos
publicos, mediante provocagdo da comissao, a elaboragio do cronograma fisico de
implanta¢do da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso
para cumprimento do cronograma (art. 30, § 42 do Decreto Federal n.2 9.310/18);

21. Emitir a Certiddao de Regularizagdo Fundiaria, acompanhada ou nio da titulagéo
final (legitima¢do fundiaria, concessdo de direito real de uso ou de moradia e
legitimagdo de posse, doagdo ou compra e venda de bem ptiblico, nos termos do art.
42, § 32 do Decreto Federal n.29.310/2018);

22. Proceder a licitagdo para credenciamento de empresa - caso o legitimado seja a
Unido, Estado ou entidade da administragdo publica indireta; beneficiarios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagbes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse piblico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiéria urbana de baixa renda e que ndo assumiram os custos do
levantamento planialtimétrico; a Defensoria Piiblica e o Ministério Publico. No caso
de regularizagio de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da
REURB sdo de responsabilidade dos beneficiarios ou dos
parceladores/empreendedores irregulares;

23. Emitir conclusdo formal do procedimento.

A notificagido (pessoal e por edital) descrita no item 01 deve explicitar que a
impugnagdo pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulagdo final por
usucapido, na medida em que nio serdo renovadas as notificacbes aos confrontantes e aos
demais titulares de direitos reais, bem como a publicagdo de edital em caso de instauragao de
usucapiio judicial ou extrajudicial para titulagdo dos beneficiarios (art. 24, § 1° do Decreto
Federal n.2 9.310/2018);
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Vale destacar que, a depender do grau de irregularidade do nucleo, algumas fases
podem ser suprimidas ou simplificadas, sendo desnecessario cumprir o rito apenas por
cumpri-lo. Isso porque, dentro do processamento podemos dispensar atos desnecessarios se o
objetivo pretendido pelo documento foi cumprido por outra forma.

Ademais, conforme prevé o art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, os parcelamentos
ocorridos antes de 19/12/1979, data de publicagdo da Lei Federal n.2 6.766,/1979, podem ser
regularizados de forma mais simplificada, haja vista pressupor-se que a sua infraestrutura ja
estaria regularmente implantada.

Nesse caso, o Municipio emite certiddo atestando a existéncia do niicleo anterior a
19/12/1979, instaura a REURB, promove a classificagdo da modalidade (E ou S), realiza a fase
de notificagbes e de cadastro de ocupantes, expedindo, ao final, a Certiddo de Regularizagio
Fundidria, com a listagem de ocupantes para Legitimag¢do Fundiaria ou a Legitimacgio de Posse.

Ressalta-se que, para fins de registro, além dos documentos supracitados, faz-se
necessaria a Planta da area em regularizagdo, constando o seu perimetro, as subdivisdes das
quadras, dos lotes e das areas publicas, com as dimensdes e a numeragdo dos lotes, os
logradouros, os espagos livres e as outras dreas com destina¢do especifica, bem como a
descrigdo técnica do perimetro da area, dos lotes, das areas publicas e das outras areas com
destinagdo especifica - o georreferenciamento néo é obrigatorio.

O sentido da dispensa do georreferenciamento é porque nao se exige a elaboragdo do
Projeto de Regularizagdo Fundidria para o registro da REURB pelo rito da Inominada, conforme
§ 22 do art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, justamente por se tratar de ntcleo urbano
informal dotado de infraestrutura minima essencial (art. 36, § 12 da Lei Federal n.2
13.465/2017) e publicamente integrado a cidade (inciso IlI, § 12, art. 69 da Lei Federal n.2
13.465/2017).

Publique-se no meio oficial e nos atrios da sede da Prefeitura Municipal.

Dé-se ciéncia aos legitimados.

Rio Novo do Sul/ES, 28 de junho de 2024.

jocC MARCONCINI CASTELARI

Prefeito Municipal
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Secretdrios Municipais

OTAVIO DE OLIVEIRA KOPPE ARIDELSON GIOVANELLI
Secretdrio Municipal de Administragdo Secretdrio Municipal de Finangas
ANA PAULA ALVES MOREIRA PAULO CESAR DO AMARAL CONTAIFER
Secretdria Municipal de Desenvolvimento Secretdrio Municipal de Planejamento

Econdmico, Rural, Industrial e Meio Ambiente
DAYANA PESSINI MARCONSINI MARIN

ALCIDEMAR MARIANO SILVA Secretdria Municipal de Educacdo
Secretdrio Municipal de Esportes, Lazer,
Turismo e Cultura CRISTIANE DE ALMEIDA DUTRA COSTA

Secretdria Municipal de Assisténcia Social
RONEY VINICIUS ALVES PECANHA
Secretdrio Municipal de Obras, Transportes VIVIANI SILVA HEMERLY
e Servicos Urbanos Secretdria Municipal de Saude
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